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REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA
GRAD KRAPINA
GRADSKO VIJECE

KLASA: 372-02/26-01/0005
URBROVJ:
Krapina,

Na temelju ¢l. 6., Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,,Narodne novine“ br. 125/11, 64/15, 112/18.
i 123/24), ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), ¢lanka
35. stavka 1. podstavka 2. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine br. 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanka 21. Statuta Grada
Krapine (,,Sluzbeni glasnik Grada Krapine br. 4/09., 3/13., 1/18., 1/20. i 1/21.), Gradsko vije¢e Grada Krapine na
svojoj __ sjednici odrZanoj dana godine, donijelo je

ODLUKU
0 izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

Clanak 1.

U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni glasnik Grada Krapine* br. 5A/24.) u ¢lanku 3.
dodaje se novi stavak 4. koji glasi:

,Kriteriji Grada Krapine su kriteriji za odredivanje visine zakupnine za poslovne prostore koje je ovom Odlukom
utvrdio Grad Krapina za poslovne prostore u svom vlasnistvu, a ovisno o djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru
obavljati.®.

Clanak 2.
Clanak 4. mijenja se i glasi:

»Poslovni prostor u vlasni§tvu Grada Krapine daje se u zakup javnim natjecajem na odredeno vrijeme do deset
godina.

Zakljucak o raspisivanju javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora i nacinu provodenja javnog
natjecaja donosi gradonacelnik.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga Clanka, a sukladno ¢lanku 6. stavku 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora, Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se bez javnog natjecaja kada ga sklapaju
medusobno Grad Krapina i Republika Hrvatska odnosno Krapinsko-zagorska zupanija, kao i pravne osobe u
isklju¢ivom vlasnistvu Grada Krapine, Krapinsko-zagorske Zupanije ili Republike Hrvatske, odnosno kada ga
sklapaju Grad Krapina i pravne osobe ¢iji je Republika Hrvatska, Krapinsko-zagorska Zupanija, odnosno Grad
Krapina osnivac, ako je to u interesu i cilju opceg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, a zakupnina
se odreduje sukladno kriterijima Grada Krapine prema mjestu gdje se nekretnina nalazi i ovisno o djelatnosti koja ¢e
se u poslovnom prostoru obavljati.
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Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, a pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim Grad Krapina
ima namjeru raspolagati na druk¢iji nacin, Grad Krapina kao zakupodavac moze zakupniku poslovnog prostora koji
u potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i koji obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru, najkasnije
60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme
od najduze deset godina, uz moguénost produljenja za daljnjih najduze deset godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne
zakupnine biti odreden prema kriterijima Grada Krapine s obzirom na djelatnost koju zakupnik obavlja, osim ako je
tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa mjesecne zakupnine koju zakupnik plac¢a na temelju vazeceg ugovora o
zakupu, u kojem ¢e se slucaju iznos mjesecne zakupnine odrediti kao u postoje¢em ugovoru o zakupu.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, a pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim Grad Krapina
ima namjeru raspolagati na druk¢iji na¢in, Grad Krapina kao zakupodavac, moze zakupniku kojem je istekao ugovor
o zakupu, a koji u potpunosti ispunjava sve obveze na temelju prijasnjeg ugovora o zakupu i koji obavlja dopustenu
djelatnost u tom prostoru te protiv kojega se ne vodi postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnog prostora,
ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na odredeno vrijeme od najduze deset godina, uz moguénost produljenja za
daljnjih najduze deset godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne zakupnine biti odreden prema kriterijima Grada
Krapine s obzirom na djelatnost koju zakupnik u prostoru obavlja, osim ako je tako odreden iznos zakupnine nizi od
iznosa mjesecne zakupnine odnosno naknade koju zakupnik pla¢a na temelju prijasnjeg ugovora o zakupu, u kojem
¢e se slucaju iznos mjesene zakupnine odrediti kao u prijaSnjem ugovoru o zakupu odnosno u visini zateCene
naknade koju korisnik placa.

Ako zakupnik iz stavaka 4. i 5. ovoga ¢lanka, u roku od 30 dana od dana primitka ponude iz stavaka 4. 1 5. ovoga
¢lanka, ne dostavi Gradu Krapini pisani prihvat ponude i ne preda posjed poslovnog prostora, protiv zakupnika iz
stavaka 4. 1 5. ovoga ¢lanka pokrenut ¢e se postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnog prostora.

Ako za vrijeme trajanja zakupa poslovnog prostora iz stavaka 4. 1 5. ovoga ¢lanka Grad Krapina izmijeni kriterije za
odredivanje visine zakupnine, visina zakupnine iz ugovora o zakupu uskladit ¢e se sukladno izmijenjenim kriterijima
Grada Krapine, pocevsi od prvog dana sljedeCeg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem je donesena odluka o
izmjeni Kriterija, i to samo ako je tako odreden iznos mjese¢ne zakupnine veci od iznosa mjese¢ne zakupnine u
postoje¢em ugovoru, a o ¢emu ¢e se sklopiti dodatak ugovoru o zakupu.

Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, ugovor o zakupu ¢e se
raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu Stete zbog raskida.

Zakljucak o davanju u zakup poslovnog prostora iz stavaka 3., 4. 1 5. ovog ¢lanka donosi gradonacelnik.

Zakljuc¢kom iz stavaka 2. i 8. ovog ¢lanka Gradonacelnik odlucuje i o namjeni poslovnog prostora te promjeni ili
dopuni namjene poslovnog prostora. Namjena poslovnog prostora kao i svaka promjena ili dopuna namjene
poslovnog prostora unosi se u registar nekretnina Grada Krapine.*

Clanak 3.
Clanak 10. mijenja se i glasi:

»Pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim Grad Krapina ima namjeru raspolagati na drukciji nacin,
Grad Krapina mozZe ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na odredeno vrijeme od pet godina neposrednom
posjedniku poslovnog prostora koji je, u trenutku kada je Grad Krapina pravomoc¢nim rjeSenjem ili drugim pravnim
aktom utvrden vlasnikom poslovnog prostora, poslovni prostor koristio za obavljanje dopustene djelatnosti i koji taj
prostor koristi na temelju valjane pravne osnove odnosno ugovora o zakupu sklopljenog s prijasnjim vlasnikom ili
zakupodavcem ili na temelju pravne osnove koja je otpala.

Neposrednom posjedniku iz stavka 1. ovoga clanka ponudit ¢e se sklapanje ugovora o zakupu ako podmiri sve
dospjele obveze prema Gradu Krapini, kao vlasniku prostora, kao i sve rezijske i druge dospjele obveze s osnova
koriStenja poslovnoga prostora, pocevsi od dana utvrdenja prava vlasniStva u korist Grada Krapine.

Ako se protiv neposrednog posjednika iz stavka 1. ovoga Clanka vodi postupak radi naplate dugovanja s osnova
neplac¢ene naknade za koristenje poslovnoga prostora ili radi iseljenja iz poslovnoga prostora, ponudit ¢e mu se
sklapanje ugovora o zakupu ako sklopi sudsku ili izvansudsku nagodbu, ako jednokratno plati sva dugovanja dospjela
do dana sklapanja ugovora o zakupu ili s Gradom Krapinom sklopi sporazum o obro¢noj otplati cjelokupnog
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dugovanja dospjelog do dana sklapanja ugovora o zakupu, i to na rok do najvise jednu godinu, te ¢e se po sklapanju
ugovora o zakupu povuci tuzba pod uvjetom da neposredni posjednik podmiri sve troskove postupka.

Neposrednom posjedniku ponudit ¢e se sklapanje ugovora o zakupu s iznosom mjesecne zakupnine odredenoj prema
kriterijima Grada Krapine s obzirom na djelatnost koju neposredni posjednik u prostoru obavlja, osim ako je tako
odreden iznos zakupnine nizi od iznosa mjesecne zakupnine koju je neposredni posjednik placao na temelju
prijasnjeg ugovora o zakupu ili druge pravne osnove, u kojem ¢e se slu¢aju iznos mjesecne zakupnine odrediti prema
navedenoj pravnoj osnovi.

Naknada za koristenje iz stavka 2. ovoga ¢lanka odredit ¢e se na na¢in odreden stavkom 4. ovoga ¢lanka.

Ako neposredni posjednik iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka ponude iz stavka 1. ovoga
¢lanka ne dostavi pisani prihvat ponude Gradu Krapini i ne preda posjed poslovnog prostora, protiv neposrednog
posjednika pokrenut ¢e se postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnog prostora.*

Clanak 4.

U ¢lanku 23. stavak 2. mijenja se i glasi:
,»0rad je duzan najkasnije Sest mjeseci prije poCetka radova pisano obavijestiti zakupnika o vrsti, pocetku 1 opsegu
radova, roku trajanja radova, kao i1 0 novoj visini zakupnine.

Iza stavka 2. dodaje se novi stavak 3. koji glasi:

,»Ako je zakupnik zbog radova na javnim povr§inama djelomicno ograni¢en u obavljanju poslovne djelatnosti, za
vrijeme trajanja tih radova zakupnik je duzan placati zakupninu umanjenu za 30 %.

Clanak 5.
U naslovu pod tockom 6. rije¢ ,,PRODAJA* zamjenjuje se rije¢ju ,, KUPOPRODAJA*.

Clanak 6.
Clanak 38. mijenja se i glasi:
,,Poslovni prostor u vlasni$tvu Grada, osim garaze i garaznog mjesta, moze se prodati sada$njem zakupniku koji ima
sklopljen ugovor o zakupu s Gradom, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske
obveze prema Gradu, pod uvjetima i u postupku propisanim Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora i
ovom Odlukom i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti.

Na popis poslovnih prostora iz stavka 1. nefe se uvrstiti poslovni prostori koji kumulativno ispunjavaju uvijete
odredene Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora.

Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog gradonacelnika Grada Krapine, utvrduje Gradsko
vije¢e Grada Krapine.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasniStvu Grada osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnose u roku od 90
dana od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka pravo na kupnju poslovnoga prostora, osim garaze i garaznog mjesta,
moze ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom, u trajanju kra¢em od pet godina, ako je
podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu, a koji ispunjava uvjete propisane
Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnoga prostora koji je isti dao u podzakup ili
na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnoga prostora drugoj osobi.
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Clanak 7.
U clanku 43. u Tablici bodova za utvrdivanje pocetne visine zakupnine za poslovni prostor dodaje se redni

broj 7. koji glasi:

TABLICA BODOVA ZA UTVRPIVANJE POCETNE VISINE ZAKUPNINE ZA POSLOVNI
PROSTOR

REDNI
BROJ

DJELATNOST

I.A
ZONA

ZONA

II.
ZONA

I11.
ZONA

Iv.
ZONA

7.

Djelatnost  javnopravnih
tijela (tijela drzavne uprave i
druga drzavna tijela, tijela
jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave i
pravne osobe koje imaju
javne ovlasti)

Za svaki m? do 50 m?
Za svaki m? od 50-200 m?
Za svaki m® veéi od 200 m?

NS \S}

NS I S}

0,5
0,5
0,5

0,5
0,5
0,5

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,SluZzbenom glasniku Grada Krapine®.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
GRADA KRAPINE
Ivan Bajcer

DOSTAVITI:

1. Sluzbeni glasnik Grada Krapine, ovdje

2. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Ulica Republike Austrije 14,
10000 Zagreb

3. Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, Ulica grada Vukovara 49, 10000 Zagreb
4. Upravni odjel za drustvene djelatnosti, poslove gradonacelnika i gradskog vije¢a, ovdje

5. Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo, zastitu okoliSa i imovinsko pravne odnose, ovdje
6. Upravni odjel za financije, proracun, javnu nabavu i gospodarstvo, ovdje

7. Arhiva, ovdje
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OBRAZLOZENJE
UZ NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O IZMJENAMA I DOPUNAMA ODLUKE O
ZAKUPU I KUPOPRODAJI POSLOVNOG PROSTORA

L PRAVNI TEMELJ:

1. Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20) - Clankom 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01 — vjerodostojno tumacenje, 129/05., 109/07.,
125/08., 36/09. 1 150/11., 144/12., 19/13., 137/15., 123/17., 98/19. i 144/20.) utvrdeno je da predstavnicko tijelo
izmedu ostalog donosi statut jedinice lokalne, odnosno podru¢ne (regionalne) samouprave, donosi odluke i druge
opc¢e akte kojima ureduje pitanja iz samoupravnog djelokruga jedinice lokalne, odnosno podruéne (regionalne)
samouprave obavlja i druge poslove koji su zakonom ili drugim propisom stavljeni u djelokrug predstavnickog
tijela.

2. Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,,Narodne novine, broj 125/11., 64/15., 112/18., 123/24),

3. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/16, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15194/17)

4. Statut Grada Krapine (,,Sluzbeni glasnik Grada Krapine* broj 4/09., 3/13., 1/18., 1/20. i 1/21.) - Clankom 21.
Statuta Grada Krapine utvrdeno je da Gradsko vije¢e Grada Krapine donosi Statut Grada Krapine te odluke i
druge opce akte kojima ureduje pitanja iz samoupravnog djelokruga Grada Krapine. Gradonacelnik upucuje
Prijedlog Odluke Gradskom vijecu na donosenje.

5. Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni glasnik Grada Krapine* br. 5A/24.)

II. OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI ODLUKOM:

1. Hrvatski sabor donio je Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,,Narodne novine“ broj 125/11.,
64/15., 112/18.1123/24.).

2. Gradsko vije¢e Grada Krapine donijelo je Odluku o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni glasnik
Grada Krapine* br. 5A/24).

3. Obzirom na odredbe Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(,,Narodne novine“ broj 123/24.), potrebno je uskladiti sadasnju Odluku o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora sa izmijenjenim i dopunjenim odredbama. Izraden je prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke
o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora radi njenog uskladenja.

III. OBRAZLOZENJE ODREDBI PREDLOZENE ODLUKE

Dana 01.11.2024. stupile su na snagu nove Izmjene i dopune Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,,Narodne novine* broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24 i 123/24). Sukladno odredbama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora bilo je potrebno Odluku o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni
glasnik Grada Krapine* br. 5A/24). uskladiti sa navedenim izmjenama Zakona.

Uz ¢lanak 1.

U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni glasnik Grada Krapine* br. 5A/24.) u ¢lanku 3.
dodaje se novi stavak 4. kojim se ureduje Sto se smatra kriterijima, a definicija je preuzeta iz Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora i prilagodena.

Uz ¢lanak 2.

Izmjenom c¢lanka 4. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora izvrSeno je uskladenje s odredbama ¢lanka
6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora te su detaljnije uredeni nacin davanja poslovnih prostora u
zakup, obnova ugovora o zakupu i odredivanje namjene poslovnih prostora.

Odredbom c¢lanka 4. propisano je da se poslovni prostori u vlasniStvu Grada Krapine daju u zakup putem javnog
natjecaja, dok zakljucak o raspisivanju i provodenju javnog natjeCaja donosi gradonacelnik. Takoder je utvrdeno da
gradonacelnik odlucuje o namjeni poslovnog prostora, kao i o svakoj promjeni ili dopuni namjene, pri ¢emu se
utvrdena namjena unosi u registar nekretnina Grada Krapine radi osiguranja evidencije i transparentnosti upravljanja
gradskom imovinom.

Nadalje, sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora, propisane su iznimke od obveze provodenja
javnog natjecaja. Ugovor o zakupu moZze se sklopiti neposredno izmedu Grada Krapine i Republike Hrvatske, pravnih
osoba u isklju¢ivom vlasniStvu Republike Hrvatske, Krapinsko-zagorske Zupanije ili Grada Krapine, odnosno
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pravnih osoba kojih su navedena tijela osnivaci, kada je to u interesu opceg, gospodarskog i socijalnog napretka
gradana. U tim slu¢ajevima zakupnina se odreduje prema kriterijima Grada Krapine, ovisno o lokaciji i djelatnosti
koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru.

Izmjenama su dodatno uredena pravila obnove ugovora o zakupu poslovnog prostora. Propisano je da Grad Krapina
moze postojecem zakupniku koji uredno ispunjava sve ugovorne obveze i obavlja dopustenu djelatnost, najkasnije
60 dana prije isteka ugovora, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme do deset godina, uz
mogucénost produljenja za daljnjih najduze deset godina, pod uvjetom da Grad nema namjeru raspolagati predmetnim
prostorom na drugi na¢in. Zakupnina se odreduje prema vaze¢im kriterijima Grada Krapine s obzirom na djelatnost
koju zakupnik obavlja, osim ako bi tako utvrdena zakupnina bila niza od postojece, kada se zadrZzava postojeéi iznos
zakupnine.

Iste odredbe primjenjuju se i na dosadasnjeg zakupnika kojemu je ugovor istekao, pod uvjetom da uredno podmiruje
sve obveze iz prijasnjeg ugovora, obavlja dopustenu djelatnost te da se protiv njega ne vodi postupak radi ispraznjenja
i predaje u posjed poslovnog prostora.

Takoder je propisano da ¢e se protiv zakupnika koji u roku od 30 dana od primitka ponude ne prihvati ponudu za
sklapanje novog ugovora i ne preda poslovni prostor u posjed Gradu Krapini pokrenuti postupak radi ispraznjenja i
predaje u posjed poslovnog prostora.

Dodatno se ureduje i moguénost uskladenja visine zakupnine tijekom trajanja ugovora u slucaju izmjene kriterija za
odredivanje zakupnine koje donosi Grad Krapina, i to samo ako bi novo utvrdeni iznos zakupnine bio veéi od
ugovorenog iznosa, o ¢emu se sklapa dodatak ugovoru o zakupu.

Zaklju¢no, propisano je da zakljucak o davanju poslovnog prostora u zakup u slucajevima sklapanja ugovora bez
javnog natjecaja te obnove ugovora donosi gradonacelnik.

Uz ¢lanak 3.

Izmjenom ¢lanka 10. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora izvrSeno je uskladenje s ¢lankom 6.a
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora kojim se ureduje status neposrednog posjednika poslovnog
prostora u slu¢ajevima kada Grad Krapina naknadno stekne pravo vlasniStva nad poslovnim prostorom.
Predmetnom odredbom propisano je da Grad Krapina moze, pod uvjetom da predmetnim poslovnim prostorom nema
namjeru raspolagati na drugaciji na¢in, neposrednom posjedniku ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na odredeno
vrijeme od pet godina. Navedeno se odnosi na neposrednog posjednika koji je u trenutku kada je Grad Krapina
pravomoénim rjeSenjem ili drugim pravnim aktom utvrden vlasnikom poslovnog prostora isti koristio za obavljanje
dopustene djelatnosti te koji poslovni prostor koristi na temelju valjane pravne osnove, odnosno ugovora o zakupu
sklopljenog s prijasnjim vlasnikom ili zakupodavcem ili na temelju pravne osnove koja je prestala vaziti.

Nadalje, ureduje se nacin odredivanja zakupnine na naéin da se neposrednom posjedniku ponudom odreduje
mjesecna zakupnina prema kriterijima Grada Krapine, ovisno o djelatnosti koju obavlja u poslovnom prostoru.
Iznimno, ako bi tako utvrdena zakupnina bila niza od iznosa koji je neposredni posjednik placao temeljem prijasnjeg
ugovora o zakupu ili druge pravne osnove, zakupnina se odreduje u visini ranije ugovorene odnosno zatecene
naknade.

Takoder je propisano da neposredni posjednik mora podmiriti sve dospjele obveze prema Gradu Krapini, kao i sve
rezijske 1 druge troSkove nastale s osnove koristenja poslovnog prostora od dana utvrdenja prava vlasnistva Grada
Krapine nad predmetnim prostorom.

Odredbom je dodatno uredeno postupanje u slucaju kada neposredni posjednik u roku od 30 dana od dana primitka
ponude ne dostavi pisani prihvat ponude i ne preda poslovni prostor u posjed Gradu Krapini, u kojem slucaju ¢e Grad
pokrenuti postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnog prostora.

Ujedno se ureduje i postupanje prema neposrednom posjedniku protiv kojeg se vodi postupak radi naplate dugovanja
po osnovi koriStenja poslovnog prostora ili postupak radi iseljenja iz poslovnog prostora, sve radi jasnijeg i potpunijeg
normiranja pravnog statusa neposrednih posjednika poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Krapine.

Uz ¢lanak 4.

Mijenja se ¢lanak 23. na nacin da se dodaje novi stavak 2., kojim se definira rok od 6 mjeseci za obavjeStavanje
zakupnika o pocetku izvodenja radova, a radi uskladenja s odredbama c¢lanka 13. Zakona o izmjenama i dopunama.
Takoder se dodaje novi stavak 3. kojim se definira umanjenje zakupnine za 30% za vrijeme trajanja radova na javnim
povrsinu, a pod uvjetom da je zakupnik zbog takvih radova djelomi¢no ogranicen u obavljanju poslovne djelatnosti.

Uz ¢lanak 5.
U naslovu pod to¢kom 6. Odluke o zakupu rije¢ ,,PRODAJA* zamjenjuje se rijecju ,, KUPOPRODAJA®, a poradi
uskladenja sa zakonskom terminologijom.



NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE

Uz ¢lanak 6.

Mijenja se ¢lanak 38. radi uskladenja s odredbama ¢lanka 33. Zakona o izmjenama i dopunama, a kojim se utvrduje
nadleznost gradskog vijeca Grada Krapine kod utvrdivanja popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje.
Takoder se definira kupoprodaja poslovnog prostora sadasnjem zakupniku te zakupniku u zakupnom odnosu kracem
od 5 godina. Isto tako odreduje se da pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnoga
prostora koji je isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnoga
prostora drugoj osobi.

Uz ¢lanak 7.

U ¢lanku 43. u Tablici bodova za utvrdivanje pocetne visine zakupnine za poslovni prostor dodaje se redni broj 7.
koji se odnosi na davanje u zakup poslovnih prostora za obavljanje djelatnosti javnopravnih tijela (tijela drzavne
uprave i druga drzavna tijela, tijela jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i pravne osobe koje imaju
javne ovlasti), a koja ne obavljaju komercijalnu djelatnost. Uvodenje navedene kategorije opravdano je ¢injenicom
da javnopravna tijela, za razliku od komercijalnih subjekata koji poslovne prostore koriste radi obavljanja
gospodarske odnosno komercijalne djelatnosti, poslovne prostore koriste za obavljanje javnih ovlasti i drugih poslova
od javnog interesa.

Slijedom naprijed navedenog utvrden je nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora te se isti upucuje na javno savjetovanje.

OCJENA SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVODENIJE ODLUKE:
Ocjenjuje se da provodenje ove Odluke nece iziskivati osiguranje zasebnih i dodatnih financijskih sredstava u
prorac¢unu Grada Krapine.

PRIPREMIO:
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo, zastitu okoliSa i imovinsko pravne odnose
Odsjek za imovinsko pravne poslove

PROCELNIK
Snjezana Pelin, dipl.ing.arh.



