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2. UVOD

Zakon o procjeni vrijcdnosti nekretnina (..Narodne rovine" br. 78/15. dalje: Zakon) od 25. srpnja 2015.

godine ureduje procjenu vrijednosti nekretnila, odredujc procjenitelje, sastav i nadleznosti

procjeniteljskih povjerenstava i visokog procjeniteljskog povjerenstva. nadlez[osti upravnih tijela
Zupanija. Grada Zagreba i velikog gmda u provedbi zakona, metode procjenjivanja vrijednosti
nekretnina. nadin procjene vrijednosti prava i tereta koii utjedu na vrijednost nekretnine. nadin procjene

iznosa naknade za izvlaslene neketnine, nadin prikupljanja. evidentiranja. evaluacije i izdavanja

podataka potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici HNatskoj.
neovisno o tome u aijem su vlasniStvu.

Grad Krapina. prema 61. 19a Zakona o ]okalnoj i podrudnoj (regionalnoj) samoupravi (.,Narodne

novine" br. 33/2001. 60/2001, 12912005. 109D007 " 12512008. 3612009. 15012011. 14412012.

12312017, 98119 i 144/20) ima status velikog grada s obzirom da je sjediite Krapinsko-zagorske

Zupanije. Podruije Grada Krapine obuhvaia 23 naselja te sest (7) katastarskih opdina (Donja Semnica.

Krapina, Krapina-grad, Skariievo, Velika Ves, KrapinaJug i Gornia Padetina). a prostire se na povriini
od 48 km'. S obzirom na prostomo plansku dokumenlaciju. podrudje Grada Krapine obuhvaia
Prostorni plan uredenja Grada Krapine (,,Sluzbeni glasnik Grada Krapine" br.2/02, 12/03. 16104,5/07.

1111,3111,5115.9117.7118.2124i4124 proa. tekst odredbi), Generalni urbanistidki plana Krapine
(,,Sluzbeni glasnik Grada Krapine" bt.2102.16/04.5107.'1109.4110.2112.)/16"3117"5/19-7/19.4/22,
8122, 6/24 i 2125- ptot. tekst odredbi) te Urbanistiake planove uredenja: Urbanistidki plan uredenja

Krapina Nova-Zapad (,,Sluibeni glasnik Grada Krapine" bt.2/05,4122 i 3/23 - prod. tekst odredbi),

Urbanistidki plan uredenja gospodarskog predjela Krapina Nova-Jug (.,SluZbeni glasnik Grada

Krapine" br. 1/09) i Urbanistitki plan uredenja turistidko-rckreacijskog predjela Semnidke Toplice
(,.Slu2beni glasnik Grada Krapine" br.5/l9).

Krapinsko-zagorska Zupanija ima osnovano Procjeniteljsko povjerenstvo od ozujka 2016. godine

(..Sluzbeni glasnik Krapinsko-z-agorske Zupanije" br. 7/16 i 28/17). Sukladno obvezi velikog grada da

osnuje Procjeniteljsko povjerenstvo prema al. 10. st. 1. Zakona. te primjenjujuai st. 4. istog dlanka.

Grad Klapina je u kolovozu 2018. godine Sporazumom sklopljenim sa Krapinsko-zagorskom

zupanijom osnovao Zajednidko procjeniteljsko povjerenstvo (dalje: Povjerenstvo) sa sjedi5ten u

Kmpini. Magistratska I (,,SluZbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije" br.38/18.8/19 prot. tekst.

39120 i 51120 proa. tekst). Osnivanjem Zajednidkog povjerenstva, tlanovi istog su imenovani

sukladno Odluci o osnivaniu i imenovanju procjeniteljskog povjerenstva Krapinsko-zagorske Zupanije

(.,Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije" br.'1116.28/17- 38/18.8/19 prod. tekst,39/20.
51/20 - prod. tekst, 9/22 i 40/22). Povierenstvo radi struane analize i evaluacije podataka te daje strudne

prijedloge i miiljenja o trZiltu nekretnina na podrudju Krapinsko-zagorske Zupaniie i Crada Krapine.

Financijska sredstva potrebna za rad Povjerenstva osigurana su u proraaunima Zupanije i Grada. u

jednakim dijelovima.

Prema s1. 2. istog dlanka Zakona, izradeno je IzvjeSde o trzistu nekretnina za podrudje Grada Krapine

za 2024. godinu (dalje: Izvjesie). koje se uz prethodnu suglasnost Povjerenstva objavljuje na

irternetskoj stranici Grada Krapine www.krapina.hr. Navedeno lzvjeSie je sedmo Izviesde o tr2i5tu

nekretnina za podruije Grada Krapine.



3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRTIdJU GRADA KRAPINE

U izvjcSiu.ie dan detaljan pregled i analiza ugovora realiziranih tiiekom 2024. godine. Izradcno

Izvjeiie o trzistu nekretnina za razdoblje od 01.01.2024.-31.12.2024.. koie.ie u nastavku detaljnije
izlozeno, sadrzi podatke lokalnog tlziata nekretnina, odnosno podatke realiziranog naplatnog prometa

na podruiju Grada Krapine, koji su u prethodnoj kalendarskoj godini evidentirani u sustavu

eNekretnina. Podatci koji su koristeni za izradu IzvjeSia dobiveni su iz infomaci.jskog sustava

eNekretnine koji su uneseni od strane Porezne uprave ijavnih biljeznika. Napravljeni pregled razvrstan
je po vrsti neketnine za koju je ugovor sklopljen te su izraaunate sredilje godisnje vrijednosti
kupoprodaja/najma./zakupa istih. Za svaku vrstu nekretnine za koju je bilo moguie napravljena je

detaljna analiza po op6ini/gradu, etazama, povrsinama. i ostalim znadajnijim parametrima. ovisno o
vrsti nekretnine. Takoderje napravljena usporedba dobivenih podataka s podacima iz Izvie5ia o trZiStu

neketnina Grada Krapine za 2023. godinu. Detaljniji rezultati saZeti su u zakliudku izvieSia.



4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA
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5. KUPOPRODAJANEXRETNINA

5.1. REXAPIIULACI]A KUPOPRODA,,E PO VRSTI NEKREIN INE ZA RAZOOBUE OD 01.01.2024. DO 31.12,2024,
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1I. ZAKLJUiAK

U razdoblju od 01.01 .2024.-31.122024. od svih raplatnih ugovora (kupoprodaia. najam. zakup. pravo

gradenja, pravo sluZnosti). na podrudju Grada zabiljeZeno je najviSe kupoprodajnih ugovora. Slijede ih
ugovori o ugovori o najmu stana i kuie te zakupu poslovnog prostora. U sustaau nije zabilje2en niti
jedan ugovor o pravu gradenja no zabiljeieno je nekoliko ugovora o pravu sluZnosli.

Od ukupno 146 kupoprodaja. najviie ih je ostvareno za gradevinsko zemljiste - 49 ugovora. Potom

slijedi kupoprodaia polioprivrednog zemljista sa 28 ugovora. 27 ugovora o kupoprodaji obiteljske kuie.
kupoprodaja stana s l3 ugovora te 4 kupoprodaje poslovnog prostora. Evidentiraneje 10 kupoprodaja

iumskog zemljiSta. I kupoprodaje garaie i te 9 kr,rpoprodaja gospodarske zgrade 2 ruievine i 3

kupoprodaje poslovne zgrade.

Za preostale vrste neketnina (nekretnine za povremeni boravak. parkirno mjesto, prirodno neplodno

zemljiste, garazno mjesto. spremiste. skladiite. razlidite nekretnine i ostalo) nije sklopljen nitijedan
ugovor o kupoprodaji.

Prosjedna cijena kupoprodaje stana po metru kvadratnom u 2024. godini na podrudju Grada Krapine
iznosi 1.218.83 eur/m2. Nalvise 1nlih 7 od ukupno l3) su stanovi povrsine od 60 m'do 74 m'?dija je
prosjedna cijena 1.399,39 eur/m2. Zatim slijede stanovi povriine od 75 m'?do 119 m2 (ukupno 3

kupoprodaje) dija prosjedna cijena iznosi 1.623.48 eur/m':. Najvisa cijena stana ostvarenaje za stanove

povrsine od 40 m'?do 59 m2. a koja iznosi 1.652.30 eur/m'?. Veaina kupoprodaja stanova u 2024. godini

ostvarene su na podrudju naselja Krapina. dokje samojedna kupoprodaje ostvarena na podrudju naselja

Lepajci.

Prosjedna kupoprodajna cijena poslovnih prostora po metru kvadratnom u 2024. godini je 1486,86

eur/m2. Prosjedna kupoprodajna cijena gradevinskog zemljiSta po metru kvadratnom u 2024. godinije
20,94 eur/m2, dokje prosjedna kupoprodajna cijena poljoprivrednog zemljista po metru kvadratnom u
2024. godini 2.42 eur/m'z.

Od ukupno 34 ugovora o zakupu. 29je sklopljeno za poslovne prostore. Najvedi broj zakupa odnosi se

na poslovne prostore povrline vede od 120 m'?koji su ostvarili prosiednu zakupninu u iznosu od 10.96

eur/m2. Poslovni prostori povrline od 15 m'?do 24 m'?ostva li su najveiu prosjednu zakupninu koja
iznosi 11.48 eur/m2. Uzmemo li u obzir prosjetnu cijenu zakupa poslovnog prostora iz 2023. godine

primjetanje rast od 94.12 %.

U 2024. godini sklopljena su 2l ugovora o najmu stana. Od ukupnog broja ugovora o najmu stana, njih
9 sklopljeno je za stanove povrsine od 40-59 m'. a zatim slijede stanovi povrline 60-74 m'? (njih 6).

Prosjedna mjeseana najamnina iznosi 6.56 eur/m2 sto je porast od 13,59 % u odnosu na prethodnu

godinu. Najviie sklopljenih ugovora o najmu stana odnosi se na stanove na podrudju naselja Krapina
(ukupno 20 ugovora).



U sastavu Zajednidkog povjerenstva su:

1. ADRIANO VUKSAN. strudni suradnik za prostomo uredenie i gradniu u Upravnom odjelu zr
prostorno uredenje, gradniu izaltitu okolisa Krapinsko-zagorske zupanije. predsjednik Povjerenstva;

2. TEA ERCEG, struana savjetnica za prostorno urealenje u Zavodu za prostorno urealenje Krapinsko-

zagorske Zupanije, ilanica Povjerenstva i zamjenica predsjednice Povjerenstva;

3. DAMIR PAVLEK, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, 6lan Povjerenstva;

4. KATARINA OREMUS. direktorica Anadora nekretnina j.d.o.o.. Stubidke Toplice, posrednica u
prometu nekretnina, ilanica Povjerenstva

5. LJILJANA I-IMELINA, poreznica l za utvrdivanie poreza i doprinosa gradana u Ministarstvu
financija, Poreznoj upravi. Podruanom uredu SrediSnja Hrvatska, Isposlavi Krapina, Odjelu za graalane.

dlanica Povjerenstva.

Grad Krapinaje Odlukom o imenovanju sluZbenika ovlaStenih za rad u Informacijskom sustavu trZiSta

nekretnina - eNekretnine donesenom u oZujku 2023. godine. za rad u Informacijskom sustavu tdista
nekretnina eNeketnine ovlastio sljedeie sluZbenice: Anu Radak i Katarinu GrSetid iz Upravnog

odiela za prostorno uredenje. graditeljstvo, zaititu okolisa i imovinsko pravne odnose, Odsjeka za

imovinsko-pravne poslove. Izvjei6e o trZiStu nekretnina na podrudju Grada Krapine prihvaieno je na

42. sjednici Zajednidkog procjeniteljskog povjerenstva Krapinsko-zagorske Zupanije i Grada Krapine.

o&lanoj daDa27. oiujka 2025. godine u kapini.

VISI STRU.NI SULADNIK

VISI STRUCNI SURADNIK
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